Информационный Бюллетень №251
 
Уважаемые со-товарищи!

Наше ежегодное общее Собрание Собственников состоялось. В голосовании приняли участие 391 Собственник помещений многоквартирного жилого дома, совокупно владеющие 40026,99 кв.м жилых и нежилых помещений дома (что соответствует 72,14%  доле собственности Дома); ещё 6 бюллетеней признаны недействительными на основании ст.47 и 48 ЖК РФ.  Голоса распределились следующим образом:

	№

п/п
	Предложения по вопросам повестки дня
	Голосование

	
	
	За
	Против
	
Воздерж

	1.
	Избрать председателем Собрания Колесника Владимира Ивановича кв.192, секретарём Собрания Корсакову Наталью Николаевну кв.267.
	91,4%
	2,4%
	5,3%

	2.
	Избрать счётную комиссию в количестве 3 (три) чел. в составе: Алиев Александр Рашидович кв.477, Кожевникова Ольга Николаевна кв.451, Шихова Светлана Евгеньевна кв.247.
	94,3%
	0,8%
	4,7%

	3.
	Осуществить в 2024-2025 году капитальный ремонт внутридомовых инженерных систем (отопления, водоснабжения и водотведения) Дома согласно прилагаемому перечню работ (Приложение 1.1.А), в том числе: в ИТП (замена запорной арматуры; замена запорной арматуры в приточной камере №2; замена циркуляционного насоса; замена частотного преобразователя насоса); в НАСОСНОЙ (замена запорной арматуры водопровод 1-й зоны); ВОДОПРОВОД и КАНАЛИЗАЦИЯ (замена запорной арматуры 1-ой зоны в подвале дома). Утвердить смету расходов на кап.ремонт указанных инженерных систем (Приложение 1.1.Б), выделив на указанные цели до 6854300 руб. Источником финансирования определить ФОНД КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА Дома на специальном счёте №40705810400250000013 в Банке ВТБ (ПАО).  Определить лицом, уполномоченным от имени всех собственников помещений в м.к.д. участвовать в приемке выполненных работ по капитальному ремонту, в том числе подписывать соответствующие акты, Арзамасцеву Александру Матвеевну кв.286.
	96%

(или 69,3% от общего числа голосов соб-ков помещений в м.к.д.)
	1,4%
(или 1% от общего числа голосов)
	2,5%
(или 1,8% от общего числа голосов)

	4.
	Осуществить в 2024-2025 году капитальный ремонт пассажирского лифта в подъезде №1 Дома согласно прилагаемому перечню работ (Приложение 1.2.А), в том числе осуществить замену лебёдки. Утвердить смету расходов на кап.ремонт указанного оборудования (Приложение 1.2.Б), выделив на указанные цели до 1350 тыс.руб. Источником финансирования определить ФОНД КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА Дома на специальном счёте №40705810400250000013 в Банке ВТБ (ПАО). Определить лицом, уполномоченным от имени всех собственников помещений в м.к.д. участвовать в приемке выполненных работ по капитальному ремонту, в том числе подписывать соответствующие акты, Арзамасцеву Александру Матвеевну кв.286.
	96,8%

(или 69,8%
от общего числа голосов соб-ков помещений в м.к.д.)
	1,5%
(или 1,1% от общего числа голосов)
	1,5%
(или 1,1% от общего числа голосов)

	5.
	Осуществить в 2024-2025 году капитальный ремонт подвала дома согласно прилагаемому перечню работ (Приложение 1.3.А), в том числе: гидроизоляция стен подвала Дома площадью 10,5 кв.м. Утвердить смету расходов на кап.ремонт указанного общего имущества (Приложение 1.3.Б), выделив на указанные цели до 475 тыс.руб. Источником финансирования определить ФОНД КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА Дома на специальном счёте №40705810400250000013 в Банке ВТБ (ПАО). Определить лицом, уполномоченным от имени всех собственников помещений в м.к.д. участвовать в приемке выполненных работ по капитальному ремонту, в том числе подписывать соответствующие акты, Арзамасцеву Александру Матвеевну кв.286.
	96,3%

(или 69,5%
от общего числа голосов собственников помещений в м.к.д.)
	1,7%
(или 1,2% от общего числа голосов)
	1,8%
(или 1,3% от общего числа голосов)

	6.
	Осуществить в 2024-2025 году капитальный ремонт подвала Дома согласно прилагаемому перечню работ (Приложение 1.4.А), в том числе: кап.ремонт системы линейного водоотвода. Утвердить смету расходов на кап.ремонт указанного общего имущества (Приложение 1.4.Б), выделив на указанные цели до 1350 тыс.руб. Источником финансирования определить ФОНД КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА Дома на специальном счёте №40705810400250000013 в Банке ВТБ (ПАО).  Определить лицом, уполномоченным от имени всех собственников помещений в м.к.д. участвовать в приемке выполненных работ по капитальному ремонту, в том числе подписывать соответствующие акты, Арзамасцеву Александру Матвеевну кв.286.  Предыдущее решение по вопросу кап.ремонта системы линейного водоотвода (п.4 протокола ОСС от 26.04.2023 №2(38)) считать утратившим силу.
	97,2%

(или 70,1%
от общего числа голосов собственников помещений в м.к.д.)
	1,7%
(или 1,2% от общего числа голосов)
	1,2%
(или 0,8% от общего числа голосов)

	7.
	     Утвердить план хозяйственных и ремонтно-строительных проектов на 2024 год согласно Приложению 1.5.


	90%
	2,4%
	6%

	8.
	Поручить Правлению ТСЖ в течение 2024-2025 года организовать ремонт лифтовых холлов на отдельных этажах, на которых, по оценке Администрации ТСЖ с коллективного согласия Собственников данных этажей, ремонт необходим, с последующей компенсацией Товариществу стоимости ремонта всеми Собственниками данного этажа (пропорционально площади квартир) в соответствии со сметой, утвержденной Правлением ТСЖ. Отказ от проведения такового ремонта принимается в виде письменного заявления от всех Собственников квартир данного этажа до даты начала проведения ремонтных работ.
	83,2%
	9,2%
	6,9%

	9.
	Определить местом хранения материалов общих собраний собственников, включая составленные по их итогам протоколы, комнату Правления ТСЖ по адресу: г.Москва, ул.Врубеля, дом 8, Корп.3, комн.31.
	96,7%
	нет
	1,6%


Наше годовое отчётно-выборное Собрание членов ТСЖ также состоялось. В голосовании приняли участие 254 члена ТСЖ «Поселок Художников», совокупно владеющие 26901,7 кв.м жилых и нежилых помещений дома (что соответствует 72,4% доле собственности членов ТСЖ). 
Голоса распределились следующим образом:
	№
п/п
	 
Предложения по вопросам повестки дня
	Голосование

	
	
	За
	Против
	Воздер-живаюсь

	  1.
	Избрать председателем Собрания Колесника Владимира Ивановича кв.192, секретарём Собрания Корсакову Наталью Николаевну кв.267.
	 93,7%
	 3,4%
	2,9%

	  2.
	Избрать счётную комиссию в количестве 3 (три) чел. в составе: Алиев Александр Рашидович кв.477, Кожевникова Ольга Николаевна кв.451, Шихова Светлана Евгеньевна кв.247.
	94,5%
	1,6%
	 3,5%

	  3. 
	Утвердить отчёт Ревизионной Комиссии ТСЖ «Посёлок Художников» за 2023 г. согласно Приложению 2.1.      
	89,7%
	 2,1%
	 6,7%

	4.
	Утвердить предложенный Правлением ДВУХТАРИФНЫЙ алгоритм начислений за техническое обслуживание жилого комплекса, предусматривающий наличие отдельного тарифа ПО ФАКТИЧЕСКИМ объёмам услуг для квартир/офисов, и отдельного тарифа ПО ФАКТИЧЕСКИМ объёмам услуг для машиномест. Применить указанный алгоритм при формировании сметы 2024 года, а также для корректировки сметы 2023 года согласно Приложению 2.2. 
	 
88,1%
	 

4,8%
	 

6,7%

	5.
	Утвердить рассчитанный Правлением (протокол от 11.07.2023 №9-33 в Приложении 2.3А) алгоритм начислений за пользование транспортной инфраструктурой жилого комплекса, расщепляющий расходы между владельцами машиномест и владельцами остальных помещений Дома в пропорции 27:73 на период 2022-2024 гг. Произвести соответствующий перерасчёт расходов Резервного Фонда за 2022 и 2023 гг (согласно Приложению 2.3Б и 2.3В). Излишне уплаченные собственниками машиномест средства перечислить в РезФонд на субсчёт гаража.
	 
83,8%
	 

9%
	 

6,3%

	6.
	Внести изменения в Положение о Резервном Фонде ТСЖ, дополнив его пунктом 4.2 о расщеплении средств Резервного Фонда между субсчётом квартир/офисов и субсчётом гаража по источникам поступлений и по целевому использованию согласно Приложению 2.4.  Считать п.3г Положения утратившим силу.
	 87,8%
	6,2%
	5,7%

	7.
	Утвердить отчёт Правления о финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Посёлок Художников» за 2023 г (составлен с учётом нового алгоритма) согласно Приложению 2.5А, 2.5Б, 2.5В и 2.5Г.
	88,1%
	3,9%
	7,7%

	8.
	Доходы от хозяйственной деятельности ТСЖ за 2023 г. в сумме 1’845’474 руб. направить в Резервный Фонд ТСЖ.
	98,4%
	 0,8%
	 0,4%

	9.
	Предоставить Правлению ТСЖ «Поселок Художников» право размещать на депозитных счетах банка ВТБ (ПАО) временно свободные денежные средства Товарищества. Полученные доходы от процентов по вкладам направлять (после уплаты соответствующих налогов) в Резервный Фонд ТСЖ.
	97%
	 1,8%
	1,3%

	10.
	Произвести перерасчёт экономии по расходам на коммунальные услуги (тепловую энергию), составившей в 2023 году 6’090’519 руб. (что соответствует 114,6 руб. с кв.м жилых и офисных помещений), и осуществить возврат Собственникам этих помещений излишне уплаченных средств в счёт будущих платежей. Установить обязательный взнос для Собственников жилых и офисных помещений в размере 114,6 руб. с кв.м жилых и офисных помещений и направить сумму взносов Собственников в размере 6’090’519 руб. в Резервный Фонд ТСЖ на субсчёт жилых/офисных помещений.
	 
90,9%
	 

5,8%
	 

3,3%

	11.
	Установить РАЗОВЫЙ обязательный взнос для Собственников машиномест размере 866,3 руб./кв.м машиноместа и направить сумму взносов Собственников машиномест в размере 2384086  руб. в Резервный Фонд ТСЖ на субсчёт гаража для преодоления его дефицита, который образовался в период с 2015 по 2022 год переходящим остатком в результате дотаций ставки Т.О. паркинга за счёт средств общего Резервного Фонда. Начисление данного целевого взноса произвести равными долями (по 96,26 руб./кв.м) ежемесячно с апреля по декабрь 2024 года.
	  
77,2%
	  
10,8%
	  
8,6%

	12.
	Установить обязательный целевой взнос для Собственников машиномест размере 58 руб./кв.м машиноместа и направить сумму взносов Собственников машиномест в размере 160’000 руб. на приобретение поломоечной машины в паркинг.
	81,3%
	 7,2%
	 8,4%

	13.
	Установить с 01.04.2024 г. ставку обязательных платежей за тех.обслуживание Дома в размере 77 руб. 00 коп. с кв.м в месяц для собственников жилых/нежилых помещений. 
	81,6%
	11,6%
	 6,3%

	14.
	Установить с 01.04.2024 г. ставку обязательных платежей за тех.обслуживание гаража в размере 217 руб. 00 коп.  с кв.м в месяц для собственников машиномест.
	 78,1%
	8,2%
	11,2%

	15.
	Утвердить смету доходов и расходов ТСЖ на 2024 год, в том числе «Управленческие расходы», из которой статьи осуществляется вознаграждение председателя Правления ТСЖ, согласно Приложению 2.6А, 2.6Б, 2.6В и 2.6Г.
	85,9%
	5,1%
	 9%

	16.
	Избрать Правление ТСЖ «Поселок Художников» в количестве 8 (восемь) чел. в составе Гончарова Н.А. кв.121 и м/м, Заикин П.А. кв.90, Колесник В.И. кв.192, Корсакова Н.Н. кв.267, Лубенец Г.В. кв.305 и м/м, Макарова И.В. кв.6, Попков П.В. кв.524 и м/м, Шебанов В.С. кв.354. (Приложение 2.7)
	90,3%
	3,1%
	 6,3%

	17.
	Избрать Ревизионную Комиссию ТСЖ «Поселок Художников» в количестве 3 (три) чел. в составе: Букина И.Ю. кв.106 и м/м, Заславский Р.С. офис 1, Лабзин А.В. кв.493 и м/м. (Приложение 2.7)
	93,3%
	 1,9%
	4,1%

	18.
	С 2024 года приступить к внедрению цифровизации в текущую деятельность ТСЖ в целях обеспечения её прозрачности для Собственников. В том числе, реорганизовать информационную работу Правления ТСЖ, создав постоянно действующие каналы информирования Собственников посредством сайта vrubelya8.ru, ТГ-канала, Домиленда и др. Для реализации предусмотреть привлечение на постоянной основе соответствующего специалиста и выделить на указанные цели до 65 тыс.руб./м-ц, объединив статьи сметы «Умный дом» и «Обслуживание инфо.ресурсов».
	 
83%
	 
9%
	 
5,4%


 
       Таким образом, по всем вопросам повестки дня принято положительное решение. Условие наличия кворума соблюдено. Тем самым принятые решения становятся обязательными для всех собственников дома по Врубеля, 8.
       На заседании Правления ТСЖ (протокол №10-01 от 25.04.2024 г.) председателем Правления ТСЖ «Поселок Художников» избран Колесник Владимир Иванович, заместителем председателя Правления – Корсакова Наталья Николаевна, секретарём Правления – Лубенец Галина Васильевна.

 
Ещё раз СПАСИБО всем тем, кто принял активное участие в выработке и принятии решений!
 
Правление ТСЖ «Поселок Художников»
