Отчёт Правления о работе ТСЖ в 2015 г. и

НАШИ РАЗЪЯСНЕНИЯ по повестке дня двух Собраний


Год назад на своём Собрании мы приняли ответственное решение о формировании Фонда капитального ремонта Дома на собственном специальном счёте. Собираемость в этот фонд за первые 6 месяцев повысилась до 85%, так что к лету 2016 года прогнозируется накопить на счёте порядка 7 млн. руб. Среди наших собственников преобладает мнение, что просто так держать эти деньги на банковском счёте на протяжении последующих 20 лет было бы нецелесообразно. Жесткие требования Закона не позволяют нам использовать эти средства иначе, как на прямое финансирование работ по кап.ремонту общего имущества. Правление ТСЖ предлагает приступить к рациональному использованию части накопленных средств на отдельные виды капитальных работ УЖЕ В ЭТОМ году – а именно, на ремонт лифтового оборудования. 

Так, ежегодно мы тратим более миллиона рублей на ремонты лифтов. Это в дополнение к расходам на обслуживание! Ведь наши лифты не просто отработали 15 лет; эти лифты «убивались» в ходе строительства дома и ремонтов квартир… Назрела необходимость в 2016 году осуществить дорогостоящие замены отработавших узлов и агрегатов, чтобы не допустить аварийных ситуаций и долговременных (на 3-6 месяцев) остановок лифтов. В основу списка необходимых работ положен Акт надзорной организации (ЗАО «Национальная Лифтовая Компания»), которая проверяла наши лифты в августе 2015 года и определила степень износа и рекомендовала замены и ремонты. Своим решением данного Собрания мы хотим приблизить срок кап.ремонта лифтов с 2032 года на 2016 год, определяем конкретный перечень и объёмы работ, выбираем подрядную организацию (ООО «СиверЭксплуатация», которая третий год занимается обслуживанием лифтов нашего дома) и назначаем Крячко В.И. лицом, ответственным за приёмку работ от имени всех Собственников. Чтобы наше решение было признано государством (в лице МосЖилИнспекции) и Банком Москвы, согласно ст.44 ЖК РФ нам необходимо собрать не менее 2/3 голосов всех Собственников дома. Поэтому Правление ТСЖ обращается к со-товарищам с УБЕДИТЕЛЬНОЙ ПРОСЬБОЙ: всем принять участие в голосовании и проголосовать «за» выработанное решение. 

Поскольку нам предстоит пройти жесткий фильтр надзорных органов (которые не хотели бы, чтобы мы потратили свои деньги на свои нужды), вторая убедительная просьба -- ДОБРОСОВЕСТНО И АККУРАТНО заполнить свой бюллетень: Ф.И.О. полностью и подпись Собственника должны быть разборчивыми, реквизиты правоустанавливающих документов должны быть заполнены, при необходимости доверенности дов.лиц приложены... ПРОСЬБА КО ВСЕМ на этот раз РАСПИСАТЬСЯ НА КОРЕШКЕ УВЕДОМЛЕНИЯ в получении Уведомления и опустить корешок в ящик для голосования вместе с бюллетенем. Будем стараться соблюсти все формальности.

Остальные пункты повестки дня особых разъяснений не требуют:
Так, поскольку после 2012 года наши Собрания Собственников стали регулярными, пунктом 3 повестки дня мы предлагаем облегчить процедуру уведомления (заодно снизив на 12-15 тысяч рублей связанные с этой процедурой затраты на почтовые расходы…). 
Чтобы соблюсти требование ст.46 ЖК РФ, пунктом 4 мы предлагаем определить местом хранения протоколов ОСС - комнату Правления. 

Далее. По нашему убеждению, имеется необходимость провести некоторые ремонтные работы в подземном паркинге, а именно ремонты пандуса и покрытия пола. Этот вопрос касается ТОЛЬКО Собственников машиномест, поэтому голосовать по пп.5-8 предлагается ТОЛЬКО им. При этом для финансирования данного вида работ на субсчёте Резервного Фонда (гаражной его доли) средств недостаточно, и Собственникам машиномест предлагается произвести обязательный целевой взнос в размере примерно 3,5 тыс руб. с каждого машиноместа – если решение о проведении этих ремонтов будет принято. (Само собой разумеется, что, если решение принято не будет, эти работы проводиться не будут).

Повестка дня отчётного Собрания членов ТСЖ этого года (второй бюллетень, зелёного цвета) не содержит никаких сложных вопросов либо резонансных предложений. В 2015 году финансово-хозяйственная политика Правления ТСЖ была сдержанной, осторожной, рачительной. Крупных хозяйственных проектов мы не осуществляли. Расходы по тех.обслуживанию Дома в целом уложились в утверждённую Собранием смету. Отчёт Правления о финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ за 2015 год (см. Приложения 2а, 2б, 2в и 2г) демонстрирует строгую финансовую дисциплину Товарищества: в расходной части сметы по итогам 2015 года превышения не было. Кроме того, благодаря некоторому превышению плана в приходной части сметы (например, 1,5 млн. руб. принесла хоз.деятельность ТСЖ, чуть более 1 млн. руб. внесли пользователи выгороженных мест), показатели сметы в целом не вышли за рамки плановых. 

 
В результате, по итогам года имеется некоторая экономия (в том числе 150 тыс. руб. экономии по Т.О. и 4 млн. руб. экономии по коммуналке), которую Правление предлагает Собранию вместе с доходами от хозяйственной деятельности Товарищества (в сумме 1484195 руб.) направить в Резервный Фонд ТСЖ. 

Нашему Собранию предлагается утвердить представленные отчёты Правления.

Выводы из заключения Ревизионной Комиссии по итогам независимой проверки финансово-хозяйственной деятельности Правления ТСЖ (см. Приложение 1) в целом подтверждают оценки Правления. Нашему Собранию предлагается утвердить представленный отчёт Ревизионной Комиссии.

Расчёты показывают, что - несмотря на рост цен, тарифов и несмотря на удорожание стоимости некоторых договоров с отдельными подрядчиками, работающими на нашем доме - эффективное и экономное обслуживание нужд нашего Дома позволяет сохранить на 2016 год ставку платежей по Т.О. в 44 руб. 50 коп. для квартир/офисов и 138 руб. 28 коп. для гаражей.

Из средств Резервного Фонда предполагается продолжить выполнять все необходимые работы по планово-профилактическим ремонтам систем дома (объёмом примерно в 1,3 млн. руб.), отдельно планируем потратить порядка 900 тыс. руб. на пополнение запаса комплектующих для лифтового хозяйства, также запланировали провести только самые необходимые усовершенствования систем безопасности (390 тыс.), поддерживать в порядке придомовую территорию (292 тыс.), обеспечивать обучение (55 тыс.) и стимулирование труда персонала (988 тыс.). При необходимости, из средств Резервного Фонда можно будет осуществлять «дотацию» тех.обслуживания, на что резервируется порядка 3,5 млн. руб.

При этом рачительное расходование средств Резервного Фонда позволит нам в течение года сохранять неснижаемый остаток не ниже 3,3 млн., что на наш взгляд является достаточной «подушкой безопасности» для обеспечения непредвиденных расходов. 

Нашему Собранию предлагается утвердить представленную Правлением смету на 2016 год (п.7 бюллетеня).
В п.8 бюллетеня содержится предложение привести в соответствие с действующим законодательством (которое изменилось с 01.01.2016 г.) положение о начислении пени за несвоевременную оплату ЖКУ. Это решение никоим образом не ухудшает, а лишь упорядочивает отношения между должниками и бухгалтерией.
Итак, ключевыми итогами отчётного периода представляются:

-  все жизненно-важные системы дома продолжают работать штатно благодаря тщательно отрегулированному тех.обслуживанию и надзору; никаких крупных сбоев или аварийных ситуаций не допущено;

-   обеспечивается установленный порядок в Здании и на придомовой территории, в первую очередь благодаря слаженной работе Правления, Администрации и службы охраны, а также бесперебойной работе технических систем; в период 2015 г. в Доме обошлось без крупных происшествий и без ЧС; 

-  собираемость обязательных платежей поднялась до порядка 99% (что для нас остаётся показателем доверия Собственников к Товариществу).

Рассчитываем на принятие нашим Собранием положительного решения

по всем пунктам повестки дня!
Правление ТСЖ «Поселок Художников»
