Из заключения Ревизионной комиссии ТСЖ “Поселок Художников”
По результатам проверки финансово-хозяйственной деятельности

Товарищества за период с 01.01.2014 г. по 31.12.2014 г.
        Избранная в 2013 году общим Собранием членов ТСЖ “Поселок Художников” Ревизионная комиссия (протокол №16 от 09.04.2013 г.) в составе: Анисимов Кирилл Владимирович, Букина Ирина Юрьевна, Соколов Андрей Владимирович, осуществила свою работу по проверке финансово-хозяйственной деятельности Товарищества за период c 01.01.2014 г. по 31.12.2014 г. 

В соответствии с ч.2 ст. 150 Жилищного кодекса РФ (далее ЖК РФ) и п.11.4. Устава ТСЖ “Поселок Художников” на заседании Ревизионной комиссии (протокол №4-01 от 12.04.2013 г.) председателем комиссии был избран Соколов Андрей Владимирович. В соответствии с ч.3 ст.150 ЖК РФ п.14.5.1 и 14.8.2 Устава ТСЖ “Поселок Художников”, 28.01.2015 г. Ревизионная комиссия начала проведение проверки финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ за период с 01.01.2014 г. по 31.12.2014 г. Ревизия была закончена 27 февраля 2015 г.

     ВЫВОДЫ 
            Ревизионная комиссия установила, что доходы ТСЖ за 2014 г. от поступления денежных средств от собственников жилья составили 57 036 255 руб., расходы на содержание жилого комплекса составили 60 546 353 руб. Ревизионной комиссией была осуществлена проверка всех заключенных ТСЖ договоров с подрядными организациями. Следует отметить, что все договора заключены с организациями, имеющими лицензии на свои виды деятельности, правильно оформлены и, следовательно, расходы на содержание жилого комплекса следует считать обоснованными.
     Сумма накопленного резерва на 31.12.2014 г. составляет 6 640 351 руб. и эти средства идут на оплаты аварийных работ, на укрепление безопасности проживания в доме, а также на покрытие тех непредвиденных расходов, отсутствие которых может повлечь за собой сбой в работе жилого комплекса.

     Также суммы резерва могут направляться на выплаты стимулирующего характера труда персонала ТСЖ. Резерв расходуется согласно смете, которая каждый год утверждается общим собранием собственников жилья.
    Просроченная и текущая задолженность собственников жилья по жилищно-коммунальным услугам на 31 декабря 2014 года составила 2 079 195 руб. Таким образом, по сравнению с 2013 г. задолженность увеличилась на 40% при сохранении величины расходов на юридические услуги (495 000 руб.), что говорит о снижении активности правления ТСЖ по взысканию задолженности с собственников жилья. 
      Общая сумма расходов, которые были покрыты за счет резервного фонда, в 2014 году составила 8 448 282 руб.  
      Выявлены некоторые недочеты в организации документооборота в ТСЖ. Так, следует обратить внимание на формирование следующих статей расходов на содержание и управление имуществом жилого комплекса: Управленческие услуги с налогами; ФОТ с налогами согласно штатного расписания. При проверке расходов по этим пунктам выявлено отсутствие ряда надлежащим образом оформленных документов для подтверждения этих видов расходов: отсутствие трудовых договоров с персоналом с указанием режима работы, принципа оплаты и т.д.; отсутствие документально оформленных размеров премий, компенсаций, допустимых размеров материальной помощи. Наличие трудовых договоров обязательно согласно утвержденным "Правилам внутреннего трудового распорядка для работников ТСЖ". При проведении проверки договора на ремонтные работы в подземном паркинге заключенный с ИП "Браголя" была выявлена неточность в смете, повлекшая увеличение сметной стоимости работ на 83 500 руб. Кроме того, правлением ТСЖ для проведения этих видов работ дополнительно закупило краску на сумму 70 000 руб., и данный расход не был оформлен надлежащими актами. Также при проведении работ по ремонту дороги приобретался бетон за счет собственных средств, который также не был надлежаще оформлен подтверждающими актами.

     Нарушений, использования собранных средств не по назначению (в нарушение утверждённой Собранием сметы или в нарушение Устава ТСЖ) не выявлено.

     Работу Правления в области решения финансовых вопросов характеризовать как положительную.  

     Фактов злоупотребления и/или хищения средств товарищества не выявлено.

     В результате проведения проверки финансово-хозяйственной деятельности Ревизионная комиссия характеризует деятельность ТСЖ “Поселок Художников” за период с 01.01.2014 г. по 31.12.2014 г. как удовлетворительную. 

     РЕКОМЕНДАЦИЯ:    Необходимо разработать дополнительные меры и проводить более активную и жесткую политику по отношению к должникам по оплате обязательных платежей.

Настоящее заключение составлено и подписано в трех экземплярах. Один экземпляр предназначен для передачи в Правление ТСЖ “Поселок Художников” (для ознакомления членов ТСЖ), два других остаются в материалах ревизионной комиссии. 

    Председатель ревизионной комиссии                                      А.В. Соколов

    Члены ревизионной комиссии:                                                 К.В. Анисимов

                                                                                                          И.Ю.Букина

02 марта 2015 г.
(С полным текстом Заключения Рев Комиссии члены ТСЖ могут ознакомится в офисе Правления ТСЖ) 

