Отчёт Правления о работе ТСЖ в 2017 году, о планах на 2018-й 

и НАШИ РАЗЪЯСНЕНИЯ по повестке дня двух Собраний
Как и прежде, в 2017 году финансово-хозяйственная политика Правления ТСЖ была сдержанной, осторожной, рачительной. Крупные хозяйственные проекты осуществлялись только в рамках программы кап.ремонта. Не было у нас в этом году и крупных аварийных расходов. Расходы по тех.обслуживанию Дома в целом уложились в утверждённую Собранием смету: в расходной части сметы по итогам 2017 года превышения не было. Несмотря на превышение плана в приходной части сметы (например, 1,58 млн. руб. принесла хоз.деятельность ТСЖ, чуть более 1 млн. руб. внесли пользователи выгороженных мест), дотационная составляющая на тех.обслуживание из Резервного Фонда составила (как и предполагалось) без малого 5 млн. руб. Расходы по кап.ремонту лифтового оборудования и кап.ремонту системы горячего водоснабжения уложились СТРОГО в выделенную на эти цели Собранием сумму. В итоге, после оплаты всех работ, чистый прирост Фонда капитального ремонта за год составил 5,5 млн., и на 31.12.2017 в Фонде кап.ремонта Дома накоплено 18 млн.руб.

Отчёт Правления о финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ за 2017 год (см. Приложения 2а, 2б, 2в и 2г) демонстрирует строгую финансовую дисциплину Товарищества. Нашему Собранию предлагается утвердить представленные отчёты Правления. 

Выводы из заключения Ревизионной Комиссии по итогам независимой проверки финансово-хозяйственной деятельности Правления ТСЖ (см. Приложение 1) в целом подтверждают оценки Правления. Нашему Собранию предлагается утвердить представленный отчёт Ревизионной Комиссии.
При этом поступившие доходы от хозяйственной деятельности Товарищества (в сумме 1585418 руб.) и возникшую за 2017 год экономию по коммуналке (1325094 руб.) Правление предлагает направить в Резервный Фонд ТСЖ (пп.4 и 5 бюллетеня).
  Такое рачительное хозяйствование позволяло нам сохранять ставку обязательных платежей неизменной на уровне 44 руб. 50 коп. в течение пяти последних лет. Тем временем реальные расходы по обслуживанию дома неуклонно росли и в минувшем году достигли 53 руб. 96 коп. с кв.м. Разницу мы по решению Собрания всегда компенсировали из Резервного Фонда: так, на эти цели в 2014 году потребовалось 358 тыс.руб., в 2015 – 1,7 млн.руб., в 2016 – 3,1 млн., а в 2017 – уже 4,98 млн. Из таблицы №14 (которая демонстрирует постепенное снижение всех видов экономии, которыми наполняется наш Резервный Фонд, и заметный рост в последние годы объёмов дотации на тех.обслуживание) очевидно, что к 2018 году возможности для сохранения ставки в 44 руб. 50 коп. неизменной за счёт Резервного фонда – ИСЧЕРПАНЫ.

Поскольку все эти годы финансово-хозяйственная политика ТСЖ и без того была рачительной, экономной, то вариант урезания расходов на тех.обслуживание возможен только в ущерб качеству обслуживания (например, за счёт сокращения количества постов охраны или сокращения объёмов/периодичности клининговых услуг или сокращения персонала ТСЖ…). Правление считает НЕЦЕЛЕСООБРАЗНЫМ идти по пути снижения качества обслуживания. В то же время, в условиях относительной стабильности в обществе, Правление полагает, что нет необходимости поднимать ставку до реальных 53 руб. 96 коп. только для того, чтобы вернуть Резервный фонд к прежним показателям в 8-10-12 млн.руб. Представляется достаточным, чтобы Резервный фонд составлял порядка 3 млн.руб. – на случай действительно аварийных ситуаций и на иные непредвиденные нужды. Сегодня это возможно при выполнении следующих условий:

а)   все насущные, плановые ремонты инженерных сетей и оборудования следует по возможности производить за счёт средств Фонда капитального ремонта;

б)   нам уже удалось максимально сократить (до 2,1 млн.руб. в 2018 году) дополнительные расходы на ремонты и обслуживание, которые мы обычно финансируем из Резервного фонда;

в)   совершенно необходимо утвердить новую ставку обязательных платежей в 51 руб. 50 коп. для жилых помещений и офисов и в 155 руб. для машино-мест, начиная с мая 2018 года;

г)   предстоит усилить работу с неплательщиками, на руках у которых в иные периоды сосредотачивается до 3,5-4 млн.руб. дебиторской задолженности, что создаёт угрозу т.наз. «разрыва кассы», особенно в разгар отопительного сезона.

Эти меры позволят нам сохранить достойный уровень комфорта и безопасности проживания и при этом уложиться в смету 2018 года без риска срыва обязательств по бесперебойному, ответственному, качественному обслуживанию Дома.

Чтобы все понимали скромные масштабы роста наших ставок в этом году, ещё раз напомним: за последние 11 лет ставка по Т.О. для собственников наших квартир и офисов поднималась дважды и суммарно выросла на 19% (с 37,24 руб. до 44,50 руб.), для собственников машино-мест ставка не поднималась ни разу(!), а вот московские тарифы за этот период выросли: на электроэнергию на 174,8%, на отопление – на 182,4%, на водоснабжение/водоотведение – на 244,6%. (см.: таблицу №11).  

Итак, в финансовых планах на 2018 год заложен незначительный рост расходов по Т.О. (порядка 1%), на дополнительные затраты из Резервного Фонда намечено выделить до 2,1 млн.руб. (что вдвое меньше, чем в прошлом году), на ремонт участка канализации, на ремонт участка системы пожаротушения и на капитальный ремонт теплообменников и иного оборудования в ЦТП намечено выделить 1997097 руб. из средств Фонда капитального ремонта. Нашему Собранию предлагается утвердить представленную Правлением смету на 2018 год (п.8 «зелёного» бюллетеня). 
Приступая к голосованию по повестке дня второго Собрания (бюллетень желтого цвета), необходимо иметь ввиду следующее обстоятельство: чтобы наше решение было признано государством (в лице МосЖилИнспекции) и Банком ВТБ, согласно ст.44 ЖК РФ нам необходимо собрать не менее 2/3 голосов всех Собственников дома. Поэтому Правление ТСЖ обращается к со-товарищам с УБЕДИТЕЛЬНОЙ ПРОСЬБОЙ: ВСЕМ принять участие в голосовании и проголосовать «за» выработанное решение.

Опыт рационального использования средств кап.ремонта в 2017 году был более удачным, чем в 2016-ом: растянувшийся было на полтора года кап.ремонт грузового лифта Корп.3 завершился полным восстановлением его работоспособности, а кап.ремонт системы горячего водоснабжения был осуществлён в полном объёме и строго в намеченные сроки. Все расходы уложились в выделенную на эти цели Собранием сумму, что называется – копейка в копейку.

Опираясь на полученный опыт, исходя из проявившейся насущной необходимости продолжить работы по кап.ремонту некоторых инженерных систем Дома, Правление выносит на голосование проработанный проект кап.ремонта системы отопления, а именно: теплообменников (1,45 млн.руб.) и расширительного бака (45 тыс.), замены обратных клапанов (24 тыс.) в ИТП, а также проект ремонта канализации с заменой 75 м/п канализационных трубопроводов под Корп. 1 и 4 (355 тыс.руб.) и кап.ремонт аварийных участков трубопровода противопожарной системы (126 тыс.). Средства на эти неотложные рем.работы предлагается взять из Фонда капитального ремонта, где у нас уже накоплено около 18 млн. руб., плюс, за 2018 год ожидается приход ещё порядка 12 млн… Мы знаем, что среди наших собственников преобладает мнение, что просто так держать деньги Фонда капитального ремонта на банковском счёте на протяжении последующих 20 лет было бы нецелесообразно. Поэтому рассчитываем на Ваше одобрение планов кап.ремонта в ходе голосования (п.2 «желтого» бюллетеня).

По п.3… По данному вопросу (о месте хранения итогового протокола Собрания) принятие решения является формальным, но существенным требованием Закона. Просьба не забыть поставить галочку в клеточке «за» по этому пункту…
Рассчитываем на принятие нашим Собранием положительного решения

по всем пунктам повестки дня!
Правление ТСЖ «Поселок Художников»
